CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH

Quin ly theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & phia Bic dwong T3
tai dia ban xi Pong Héa, huyén Kim Bang (nay la phwong Lé Ho va phwong
Nguyén Uy) thudce Quy hoach phéan khu ty 1¢ 12000 Khu dit hoan tra du an

diu tw xiy dung tuyén dwdong ndi dwong Vanh dai 4 véi dwong Vanh dai 5

trén dia ban tinh Ha Nam - vi tri 2 (KB-DT19.22-2)
(Kém theo Quyét dinh s6 2554/QP-UBND ngay 04 thing 7 nam 2026
ciia Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh)

Chuwong |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Ddi tuong ap dung va phan cong quan Iy

1. B6i tuong ap dung

a) Quy dinh nay ap dung d6i véi cac to chirc, c4 nhan trong va ngoai nudce
c6 lién quan dén viéc quan ly, dau tu xay dung, khai thac va sir dung cac cong trinh
trong pham vi Quy hoach chi ti€t ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ phia Bac duong T3 tai dia
ban x4 Pong Hoa, huyén Kim Bang (nay la phuong Lé Hob va 1 phuwong Nguyén Uy)
thugc Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dat hoan tra du an dau tu xay dung
tuyén duong ndi dudng Vanh dai 4 véi duong Vanh dai 5 trén dia ban tinh Ha Nam
- vi tri 2 (KB-DT19.22-2) da duoc phé duyét.

b) Ngoai nhitng ndi dung tai Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung tai khu
vuc nay con phai tuan thu theo cadc quy dinh phap luat hi¢én hanh khic cia Nha
nudc ¢o lién quan.

q C) Viée di,éu chinh, bd sung hodc thay d6i Quy dinh nay phai duoc cap co
tham quyén quyét dinh trén co s& do an Quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

2. Phan cong quan ly

Viéc t6 chirc quan ly, thyc hién quy hoach dugc thyc hién theo Quyét dinh
phé duyét quy hoach chi ti€t va cac quy dinh cua phap luat co lién quan.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 2. Ranh gidi, pham vi va tinh chét, chtrc ning khu quy hoach

1. Vi tri: Khu vue 1ap quy hoach nim tai dia gidi hanh chinh phuong Lé HO
va phuong Nguyén Uy, tinh Ninh Binh.

2. Ranh gi6i va pham vi khu quy hoach: Thudc d6 4n Diéu chinh quy hoach
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phan khu ty 1& 1/2000 Khu dat hoan tra dy 4n dau tu xay dung tuyén duong nodi
QU’(‘)’ng Vanh dai 4 v6i duong Vanh dai 5 trén dia ban tiqh Ha Nam - vitri 2 da duoc
Uy ban nhan dan tinh Ha Nam (cti) phé duy¢t tai Quyét dinh s6 2341/QD-UBND
ngay 20 thang 12 nam 2022.
- Vi tri gidi han cy thé nhu sau:
+ Phia Bic: Giap dat & moi va dat giao thong theo quy hoach phan khu;
+ Phia Nam: Giap duong T3;
+ Phia Bong: Giap duong rong 17,5m va muong theo quy hoach;
+ Phia Tay: Giap khu dét du kién hoan trd dy 4n dau tu xdy dyng tuyén
duong két no1 duong vanh dai 4 véi duong vanh dai 5.
- Quy m6: Tong dién tich khu dat 1ap quy hoach: 213.384,31 m2
_ - Tinh chat: La khu nha ¢ méi dugc dau tw dong bo vé ha tang k¥ thuat va
ha tang xa hoi.
Diéu 3. Chi tiéu kinh t€ - ky thudt va chi tiéu st dung dat quy hoach, c6t xay
dung do1 véi ting 16 dat
- Phai dam bao tuan thu néi dung cac chi tiéu sur dung dat quy hoach d6 thi
(hé so su dung dat, tang cao, mat do xdy dung, chi gioi xdy dung) da dugc xac dinh
trong d6 an. Tang cao xay dung trong cac nhom ¢, thira dat quy hoach can dugc t6
chirc mot cach dong bo, hai hoa, khong gian canh quan kién tric va tinh chat, loai
hinh nha 6.
- Chiéy cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai~ nha, ghiéu cao ya do vuon
cua 0 vang tang 1, cac phan vi dung, ngang, do ddc rong, bo tri cua s6, cua di vé
phia mdt pho ddm bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic cua toan tuyén.

- Cao dd san nén hoan thién cao hon cao do tim duong giao thong tai cac vi
tri trong img khoang 0,1m.

Cac chi ti€u sir dung dat, mat do xay dung, tang cao, hé sb sur dung dat,
khoéang lui, chi gi¢1 xay dung cua tung 16 dat thuc hién theo ho so Quy hoach chi
tiét dugc phé duyét.

Piéu 4. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh, ¢t san va chiéu cao ting mot
hodc phan dé cong trinh cao tang, hinh thtrc kién triic va hang rao cong trinh, vat
liéu xay dung cua cac cong trinh

1. Chiéu cao cong trinh, cot san va chiéu cao ting mot hodc phan dé cong
trinh cao tang

a) Cong trinh dich vu

- Tang cao xay dung t6i da 1a 25 tang Tang cao cong trinh bao gdm céc ting
ndi, khong bao gdm tang ham. Quy mod tang ham va tum thang s€ dugc xac dinh &
giai doan 1ap du an dau tu duoc cip thim quyén phé duyét.

- Tong chiéu cao cong trinh: P cao tinh khong x4y dung cong trinh tdi da 12 93m.
- Chiéu cao tang 1 t6i da la 6m:



b) Céng trinh nha ¢ lién ké

- Quy mé tAng cao: Cong trinh c6 ting cao tdi da 1a 4 tang. Dién tich tum
thang phai ddm bdo theo hudng dan ctia B6 Xay dung.

- Tong chiéu cao cong trinh: Tinh tir ¢t via hé dén dinh mai cong trinh tdi
da khong qua 18m.

- Ct nén tang 1 (Cét +0.000): Phai dugc thiét ké dé)ng b trén toan tuyén
phd, quy dinh cao hon cot via he hen ké 0,2m (trong dé6 cot san cao hon cot via hé
0,05m; cét nén tang 1 cao hon cét san 0,15m).

- Chiéu cao ting 1 : Chleg cao tang 1 (tinh tir mdt san tang 1 dén mdt san
tang 2) dugc quy dinh thong nhat 3,9m.

- b6 vuon cua ban cong, 10gia khong duoc phép vuot qua chi gidl duong do.
¢) Cong trinh ha tang xa hoi

- Quy mo tang cao: Tang cao to1 da la 3 tang do61 voi cd cong trinh van hoa
va truong mam non.

- Tong chiéu cao cong trinh: Tinh tir cot via hé dén dinh mai cong trinh tdi
da khong qua 16,5m.

- Cét nén tﬁng 1 cao hon c6t san duong ndi bd hoan thién ké can (hodc so
VOi cot via he/cot san nén khu vuc quy hoach) 0,36m.

- Chiéu cao tang 1: Chiéu cao tang 1 (tinh tir mdt san tang 1 dén mdt san
tang 2) dugc quy dinh thong nhat t61 da 4,5 m.

d) Céng trinh ha tang ky thudt khdc
- Quy mo tang cao: Tang cao toi da 1a 1 ting.

- Chiéu cao cong trinh: Tuan thu theo tiéu chudn thiét ké cong trinh ha ting
ky thuat.

e) Dt cdy xanh sir dung cong cong va ddt bai dé xe

- Quy mo tang cao: Tang cao toi da 1 1 tang.

- C6t nén cong trinh (dwoc tinh la cot nén tang mét): Cao hon cdt via hé hoan
thién t61 da 1a +0,45 m

- Chiéu cao t6i da cong trinh tinh dén dinh mai tir cao d6 nén nha khong qua
6,0m (try theo yéu cau va thiét ké cong nang cua cong trinh dé bo tri kién triic
cong trinh cho phu hop).

2. Hinh thirc kién triic va hang rao cong trinh

- Bé xuét hinh thtc kién tric chi dao 13 kién trac hién dai hodc kién tric két
hop vai truyén thong; kién tric mai doc hodc mai bang, cot cao dd cuia cac tang,
hinh thuc ctra, ban cong, 16 gia;

- Bé xuét cac quy dinh bat budc ddi véi cac kién trac nho khéc vé: kich ¢4,
hinh thtrc cac bién quang céo gin voi cong trinh.

3. Vat liéu xay dung cua cac cong trinh
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Ut tién mau sic, hinh thire kién tric chi dao cua céc cong trinh kién trac tao
su thong nhat khong gian chung toan khu vuc, phu hop véi chire nang sir dung cia
cong trinh.

Uu tién mau sic nhe, sang, trung tinh.... tranh st dung céac vat li¢u tao cam
gidc nong, nang né, dé ngudi st dung luén c6 cdm giac nhe nhang, dé chiu khi sur
dung cong trinh.

Khuyén khich cong trinh x4y dung voi hinh thire kién tric hién dai, thanh
thoat. Str dung vat liéu maé1 hoan thién cong trinh gan giii véi ty nhién.

Piéu 5. Chi gioi duong do, chi gioi xay dung va cac yéu cau cu thé vé ky

thuat dén _tung tuyén duong cip ndi bd; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh c6 chtic ning dic thu, cong trinh ngam.

1. Chi gi61 duong do

Chi gi6i duong do dugc xac dinh trén nguyén tic:

- Dinh vi mang ludi dudng tir duong doi ngoai dén dudng ndi by, tir dudng
l6n dén dudng nho.

- Pam bao khép ndi cac chi gidi duong do da xac dinh.

- Tim, n(t giao céc tuyén duong dugce dinh vi bang toa do két hop vdi céc
thong s6 ky thuat dugc quy dinh cy thé tai ban v&€ “Ban do quy hoach hé thong
cong trinh giao thong, chi gioi dwong do, chi gioi xdy dung” theo hd so quy hoach.

2. Chi gi61 xay dung va khoang lui

Chi gi61 xay dung va khoang lui ciia cong trinh tuan tha cac quy dinh cua
Quy chuén xdy dung Viét Nam va theo diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
Khu dit hoan tra du 4n dau tu xay dung tuyén duong két nbi Vanh dai 4 voi duong
Vanh dai 5 trén dia ban tinh Ha Nam - vi tri 2 dugc ph€ duyét tai Quyet dinh s6
2341/Qb-UBND ngay 20/12/2022 cua UBND tinh Ha Nam, dam bao tinh thong
nhat trén cac tuyén duong. Cu thé nhu sau:

- D6i v6i cc cong trinh nha & ién ké: LUi tir 1,5+3,0m so véi chi gidi duong do;
- Bdi v6i cac cong trinh ha tang xa hoi: Lui > 6m so véi chi gidi duong do;
- P6i voéi cac cong trinh dich vu: Lui >10m so véi chi gidi duc‘mg do.

(Ghi chu: Cac cong trinh phu tro nhw nha thuong true, cong, nha bdo vé,

hang rao, tram bién dp...cé thé xdy dung tring vdi chi giéi dwong do, tuy nhién
phdi dam bdo mdt do xdy dung va chi gioi xdy dung)

3. Céc yéu cau cuy thé vé ki thuat dén timg tuyén duong cip noi bo

Xay dung mang ludi giao thong tuan thu theo Do 4n diéu chinh Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dat hoan tra du an dau tu xay dung tuyén duong nodi
duong vanh dai 4 voi dudng vanh dai 5 trén dia ban tinh Ha Nam - vi tri 2 da duoc
Uy ban nhan dan tinh Ha Nam (cii) phé duyét tai quyet dinh s6 2341/QD-UBND

ngay 20 thang 12 nam 2022 va ddng thoi khép ndi voi mang ludi giao thong khu
vuc lan can.

4. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh



c6 chirc nang déc thu, cong trinh ngam

Puoc phép xay dung tdi da 2 ting ham tai cac cong trinh dich vu, gido duc,
ha tang k¥ thuat duoc xay dung cong trinh vai to1 da 2 tang ngam;

Ranh gidi phan ngam khong duoc xay dung vugt qua chi gioi xay dung hoac
pham vi str dung dit cua 16 dat.

Piéu 6. Danh muc va quy dinh vé bao ton, cai tao, chinh trang cac cong trinh
kién trac, di tich lich str, van héa, danh lam thang canh, dia hinh canh quan

~ Trong khu vuc 1ap quy hoach khong c6 di tich lich sur, van hoa, danh lam
thang canh, dia hinh canh quan.

Piéu 7. Yéu cau, bién phap bao vé méi trudng
1. Quan ly nudc thai: Tram xur Iy nude thai dam bao chat luong nude dau ra

dat tiéu chuan Cot A theo Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé nudc thai sinh hoat
(QCVN 14:2025/BTNMT).

2. Quan ly chat thai ran: Phan loai rac tai nguon. B0 tri cac diém thu gom
rac kin tai cac khu vuc dich vu, cong cong...

3. Quan ly thi cong: Trong qua trinh thi cong du an cac phuong tién chuyén
cho phai che chan thudng xuyén phun nudc chéng bui. Han ché sir dung may moc
cii gdy tiéng 6n va phat thai lugng khi thai 10n.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Trach nhiém t6 chire thuc hién; nguyén tac dé to chire thuc hién va
trién khai theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

’1. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién du 4n theo ding Quy hoach
chi ti€t dugc phé duyét va Quy dinh nay.

2. S¢ Xay dung hudng dan, kiém tra viéc thuc hién Quy hoach; phdi hop véi
cac co quan, don vi c6 lién quan trong cong tac quan ly quy hoach, quan 1y trét tu
xay dung theo quy dinh.

q 3. Uy ban nhan dan phuong Lé H6 va Uy ban nhan dan phuong Nguyén Uy
t6 chlrc quan ly quy hoach, quan ly xay dung theo d6 an dugc duyét.

4. Trudng hop can diéu chinh Quy hoach chi tiét hodc Quy dinh néy thi thuc
hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luét vé quy hoach dd thi va ndng thon.
Trong qua trinh trién khai thuc hig¢n néu c6 kho khan, vuéng mac phét sinh, cac t6
chirc, ca nhéan phan anh kip thoi vé So Xay dung dé dugc xem xét, huéng dan giai
quyét theo quy dinh./.
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